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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Markt Mémbris hat in der Sitzung vom 07.02.2023 die Anderung des Bebauungsplanes
beschlossen.
Der Anderungsbeschluss wurde am 16.03.2023 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
Anhérung fir den Vorentwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.06.2023
hat in der Zeit vom 31.07.2023 bis 01.09.2023 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs.
1 BauGB fir den Vorentwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 01.06.2023
hat in der Zeit vom 31.07.2023 bis 01.09.2023 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... wurden die
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
................... bis ................... beteiligt.

5. Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom ................... wurde mit der
Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... o] 1S offentlich
ausgelegt.

6. Die Gemeinde Mainaschaff hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ................... die Anderung
des Bebauungsplanes gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom .................. als Satzung

beschlossen.

Markt MGmbris, den ...................

1. Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebau-
ungsplanes wurde am ................. gemal § 10 Abs.
3 BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Die Anderung des Bebauungsplanes ist damit
wirksam in Kraft getreten.

Ausgefertigt:

Markt Mombris, den .....................

Markt Mombris, den .....................

1. Burgermeister

1. Blrgermeister

Ausgearbeitet:

Bauatelier Richter - Schaffner
Dipl. - Ing.(FH) Christine Richter, Architektin
Wilhelmstralle 59, 63741 Aschaffenburg
Telefon: 06021/424101, Fax.: 06021/450323
E-Mail: Schaeffner-Architekturbuero@t-online.de

Aschaffenburg, 01.06.2023

Praambel:

Aufgrund § 2 Abs. 1 Satz 1, § 9 und § 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der Fassung der Bekannt-
machung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 1, 2 des Gesetzes zur soforti-
gen Verbesserung der Rahmenbedingungen fiir die erneuerbaren Energien im Stadtebaurecht vom
04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6), Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI.
| S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes zur sofortigen Verbesserung der Rahmenbedin-
gungen flr die erneuerbaren Energien im Stadtebaurecht vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6), Art. 81 Abs. 2
der Bayerischen Bauordnung - BayBO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S.
588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 10.02.2023 (GVBI. S. 22) und

Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern - GO - in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I) zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 09.12.2022
(GVBI. S. 674) hat der Marktgemeinderat des Marktes Mémbris diesen Bebauungsplan, bestehend aus
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

PFLANZBEISPIELE FUR STANDORTGERECHTE HEIMISCHE GEHOLZE

PFLANZENMATERIAL:
Einzusetzen ist autochthones Pflanzenmaterial.

BAUME: Acer campestre (Feld - Ahorn), Acer platanoides (Spitz - Ahorn), Betula pendula (Birke),
Carpinus betulus (Hainbuche), Fagus sylvatica (Buche), Prunus avium (Vogel -
Kirsche), Quercus robur (Stiel - Eiche), Quercus petraea (Trauben-Eiche), Sorbus
aucuparia (Eberesche), Tilia cordata (Winter - Linde).

Es sind hochstdmmige Baume mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm zu verwenden.

STRAUCHER: Amelanchier ovalis (Felsenbirne), Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea
(Roter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna (Eingriffliger
Weilddorn), Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen), Ligustrum vulgare (Liguster),
Lonicera xylosteum (Gewdhnliche Heckenkirsche), Mespilus germanica (Mispel),
Prunus cerasifera (Kirsch - Pflaume), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina
(Hunds-Rose), Rosa pimpinellifolia (Bibernell-Rose), Rosa rugosa (Apfelrose),
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Viburnum lantana (Wolliger Schneeball),
Viburnum opulus (Wasserschneeball).

Es sind 60 - 150 cm hohe Straucher zu verwenden.

KLETTERPFLANZEN: Efeu (Hedera helix), Knéterich (Polygonum aubertii), Blauregen (Wisteria sinensis),
Hopfen (Humulus lupulus), Wilder Wein (Parthenocissus quinquefolia "Engelmanii’),
Kletterrosen, Spalierobst (Apfel, Birne, Kirsche).

NADELGEHOLZE Nadelgehdlze sind nicht standortgerecht. Ihr Anteil ist daher auf hochstens 10% zu

beschranken.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nach § 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit Art. 81 BayBO
SOLARANLAGEN In Anlehnung an Art. 44a BayBO sind auf mindestens einem Drittel der geeigneten
Dachflachen Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie zu
errichten und zu betreiben.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Nach § 9 Abs. 6a BauGB

UBERSCHWEMMUNGSGEBIET
@ Grenze des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes HQ100 der Kahl (Verordnung
des LRA Aschaffenburg vom 22.06.2007)
Im Uberschwemmungsgebiet diirfen keinerlei Auffiillungen oder abflussbehindernde
Einbauten (z.B. Einfriedungen, Zaune, dichte Anpflanzungen ....) errichtet werden. Es
durfen keinerlei Materialien gelagert werden, die bei Hochwasser abgeschwemmt oder
zu einer Gewasserverunreinigung fihren kénnen.

HINWEISE

BODENFUNDE - DENKMALSCHUTZ
Nach Art. 8 Abs. 1 und 2 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) sind auf-
tretende Funde von Bodendenkmalern unverzuglich der Unteren Denkmalschutz-
behdérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege zu melden und die aufgefundenen
Gegenstande und der Fundort unverandert zu belassen.

OBERFLACHEN-, SCHICHT- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen Oberflachen-, Schicht- und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben
Vorkehrungen zu treffen.

GRUND-, DRAN- UND SCHICHTWASSER
Die Einleitung von Grund-, Dran- und Schichtwasser in die offentliche Kanalisation ist
nicht zulassig.

SCHUTZ VOR UBERFLUTUNGEN INFOLGE VON STARKREGEN
Um Schéaden infolge von Starkregenereignissen zu vermeiden, sind bauliche Vorsorge-
malinahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in
Erd- und Kellergeschosse bzw. in Gebaudedffnungen dauerhaft verhindern.

GRUNFLACHE NACH B-PLAN (RECHTSVERBINDLICH)
(][ D][a] Zweckbestimmung:
Sportplatz, Dorfplatz, Spielplatz

BESTANDSANGABEN

O

Bestehende Grundstiicksgrenze

1234 Flursticksnummern

Bestehende Gebaude mit Firstrichtung

==m wemwm mmmm mmm Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes

"Dorf- und Sportplatz"

MARKT MOMBRIS

ORTSTEIL STROTZBACH
LANDKREIS ASCHAFFENBURG

BEBAUUNGSPLAN
DORF- UND SPORTPLATZ

1. ANDERUNG

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Nach § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
und der Planzeichenverordnung (PlanZV 90)

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des Geltungsbereiches treten mit der
gemal § 10 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes auler Kraft.

N e mmm mm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Flachen fiir den Gemeinbedarf

s Nach§9Abs. 1Nr. 5BauGB

Zweckbestimmung:

Kindertagesstitte

Die Gemeinbedarfsflache dient der Errichtung und dem Betrieb eines Kindertagesstatte.
Zulassig sind:

Anlagen und Einrichtungen zur Betreuung von Kindern, Vereinsraum, Aul3enspielflachen
und sonstige Auflenanlagen des Kindergarten sowie die der Nutzung dienenden
Stellplatze und Nebenanlagen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

HOHE DER BAULICHEN ANLAGE
Nach § 18 BauNVO

WANDHOHE KINDERGARTEN
Die maximale Wandhdhe wird auf 8,50 m Uber natirlichem Gelande festgesetzt.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. § 22 und § 23 BauNVO

(0] Offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauVNO
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

| | Offentliche Verkehrsflache
GRUNFLACHEN

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflachen

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN,
NATUR UND LANDSCHAFT
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

AUSGLEICHSMASSNAHMEN
In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde

ARTENSCHUTZ MaRnahmen zur Vermeidung

Rodungszeiten:

Um eine Tétung von Fledermausen und Gehdlzbritern auszuschlie®en, sind Baum-
fallungen und Gehdlzrodungen nur in Wintermonaten (1. Oktober bis 28. Februar)
durchzufiihren. Die Baume sind zudem vorab durch einen Fachgutachter zu
kontrollieren. Im Falle gesetzlich geschitzter Lebensstatten erfolgt die weitere
Vorgehensweise nach Vorgabe des Fachgutachters und in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde.

Gebaudeabbriiche:

Gebaude sind vor ihrem Abbruch durch einen Fachgutachter auf das Vorkommen von

Fledermausen oder Gebaudebritern hin zu tGberprifen.

DACHBEGRUNUNG Von den Dachflachen mit einer Neigung von weniger als 15° sind mindestens 2/3 extensiv
zu begriinen oder mit Anlagen zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie

auszustatten.

FLACHENBEFESTIGUNGEN
Flachen, die aufgrund ihrer Nutzung befestigt sein missen, sind in wasserdurch-
lassigem Aufbau herzustellen bzw. in seitliche Vegetationsflachen zu entwassern.

FREIFLACHENGESTALTUNGSPLAN
Zum Nachweis der umweltbezogenen und dkologischen Aspekte ist ein Freiflachen-
gestaltungsplan zu erstellen. Planinhalt: Baumbestand, Ersatzpflanzungen, Aufteilung
der Wiesen- und Pflanzflachen mit Pflanzplan, Spielflachen, befestigte Flachen ein-
schlieRlich der Art der Befestigung, Stellplatze, Gelandegestaltung an der Grundstiicks-
grenze etc. Die Vorgaben aus dem Freiflachengestaltungsplan sind einzuhalten und
umzusetzen.

ZISTERNEN Zum Zwecke der Nutzung von Niederschlagswasser als Brauch- und / oder Bereg-

nungswasser ist eine Zisterne mit mind. 10 m*® Volumen einzubauen.
Der Uberlauf der Zisterne kann an das 6ffentliche Kanalnetz angeschlossen werden.

PFLANZGEBOTE UND BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN
Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Vorhandener Einzelbaum

AN
QA

Vorhandene Geholze, die zu erhalten sind

O"‘,—;:(N’O"‘/—K:N' Pflanzung von Baumen und Strauchern
N>/ N>/ . .. .
Zu verwenden sind standortgerechte heimische Gehdlze.

SONSTIGE PLANZEICHEN
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Gebaudeabbruch

Mafangabe in Meter



