MARKT MOM BRIS -LKrs. Aschaffenburg

Bebauungsplan "IN HOFFACKER™

Gemeindeteil Gunzenbach

A. FESTSETZUNGEN

Grenze des Geltungsbereiches

1. Art der baulichen Nutzung
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Das gesamte Bauland wird nach § 9 BBauB i. V. m. § 4 BauNVO als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

Die Orientierungswerte fir L&rmimmissionen betragen

- tagesiiber 50 dBA

- nachts 45/ 4O dBA

2. MaB der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl (GRZ)
GeschoRfldchenzahl (GFZ)

3. Bauweise, iiberbaubare Fléchen

3.1. Abstandsflachen

Fiir das Baugebiet wird offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVD festgesetzt.
Es gelten die Grenzabstandsfl&chen nach den Artikeln 6 und 7 BayBO.

3.2. Nebenanlagen

Nebenanlagen und Garagen auBerhalb der Baugrenzen sind nicht zul@ssig.

3.3. Uberbaubare Fl&chen
Die iiberbaubaren Fl#ichen werden durch die Baugrenzen bestimmt.

4, Hohe der Geb&ude, Dachneigung

1 VollgeschoB und 1 ausbauf@higes Dachgeschof
Satteldach, Dachneigung 48 - 52 °, Dachausbau nach BayBO, Traufhtihe bis 3,50
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5. Gestaltung des Daches

Firstrichtung

6. Garagen
Die Garagen sind an den vorgesehenen Stellen zu errichten.

Dachform: Satteldach oder Pultdach, Dachneigung 48 - 52 °,
nebeneinanderliegende Garagen in gleicher Dachform und -neigung,

Traufhihe bis 2,75 m.

7. Einfriedigungen

StraBenseitige Einfriedigungen dirfen nicht errichtet werden. Falls dies
geschieht, ist ein Sicherheitsabstand von 0,5 m zur Fahrbahn zwingend vor-
geschrieben.

Die Einfriedigungen entlang der seitlichen und riickwértigen Bauplatzgrenzen
diirfen in der Landschaft nicht aufdringlich in Erscheinung treten. Sie sind
zu hinterpflanzen und kdnnen zum Schutz aus naturfarbenen Lattenz&unen oder
Maschendraht hergestellt werden. Betonpfosten oder -sockel sind unzuléssiag,
ebenso Einzdunungen aus Mauerwerk. Die Hihe der Einfriedigungen darf maxi-

mal 1,20 m betragen.

8. Pflanzgebote

Der Ubergang zur offenen Landschaft ist als Pflanzstreifen auszubilden. Pro
50 m2 Pflanzstreifen sind mindestens 1 Hochstamm und 20 Straucher zu pflanzen.
Beispiel fiir Hochst&mme: Traubeneiche, Hainbuche, Sandbirke, Winterlinde,

Vogelkirsche; Beispiel fir Straucher: Hasel, Faulbaum, Schlehdorn.

9. ErschlieBungsanlagen

Die ErschlieBungsstraBe erhalt als "L&ndliche AnliegerstraBe" (siehe Arbeits-
blitter fiur die Bauleitplanung Nr. 4 Seite 30 - BayStMdl) eine Breite von
4,75 m sowie ein hiihengleiches Schrammbord von 0,75 m. Der StraBenausbau
sowie die verkehrsrechtliche Einstufung soll als verkehrsberuhigte Zone

(Zeichen 325 Stv0) erfolgen.

10. Schallschutz
Bei Uberschreitung des Planungsrichtpegels sind geeignete bauliche und son-

stige MaBnahmen gem&B Bekanntmachung des BayS5tMdl vom 13.03.1973 (MABl S. 252)

zu ergreifen.



11. Schichtenwasser

Gegen das stellen- und zeitweise zu erwartende Hang- und Schichtenwasser

sind bei dem einzelnen Bauvorhaben geeignete MaBnahmen zu treffen.

12. Sichtdreiecke
.‘fﬂcF3‘7<fﬂ Die im Plan eingetragenmen Sichtdreiecke sind von baulichen Anlagen, Be-

pflanzungen und Lagerungen von mehr als 1,0 m Hihe, gemessen vom angren-

zenden Fahrbahnrand, freizuhalten.
B. HINWEISE - NACHRICHTLICHE {JBERNAHME

Wohngeb&ude

UHHH[ Nebengeb&iude

bestehende Grundstiicksgrenzen

geplante Grundstiicksgrenzen

--=0--¢--- 20 kVU-Kabel des Uberlandwerkes Unterfranken, Wirzburg
Schutzstreifen beiderseits 1 m

— Abwasserleitung

Elektrizitétsfreileitung"
——— hier: 20 kV-Leitung des Uberlandwerkes Unterfranken
mit beiderseitigem Schutzstreifen

Naturdenkmal
hier: RoBkastanie auf Fl. Nr. 4640

ITTIr¥rFs Grenze des Naturparks Spessart




Ausgeabeitet: MARKT MUOMBRIS

- Bauverwaltung -

Mtmbris, im Marz 1984 gesd. 1im Jan. 85

ged. im Juni 87

Der Bebauungsplanentwurf hat gem&B § 2 a Absatz 6 BBauG

in der Zeit vom _07-04-198° bis  10.05.1985
bffentlich ausgelegen. JH
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MDmhI‘iS, 1; .04.1?88 . . 2_ BuTgemei ter-i_,-—}

Der Marktgemeinderat hat den Bebauungsplan in der Fassung

vom Juni 1987 gem&EB § 10 BBauG am 21.01.198&8
als Satzung beschlossen. z
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Mtmbris, 19.04.1988 2. Burgemeistgﬁin
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Ganahmi-uﬁlugsuermerk: Az.: I11/11-610-Nr. 7% 3~ G1-HE .

Eine Verletzung von hpchtq-

vorschriften wird nicht geltend
gemacht,

Aschaffenburg, den F, S, £€
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Der genehmigte Bebauungsplan ist gem&B § 12 BBauG ab
19, Mai 1988  sffentlich ausgelegt worden. Die Genehmi-
gung und Auslegung ist am 19. Mai 1988 bexkanntgemacht

worden. Damit ist der Bebauungsplan gem#B § 12 BBauG am

19, Mai 1988 i
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