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MARKT MOMBRIS

Landkreis Aschaffenburg

Bebauungs—- und Grﬁnordnungsplan.

Gewerbegebiet: pfarricker II

FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLARNES s

simtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplédne innerhalb
des Geltungsbereiches treten mit der gem. §12 BauGB erfolgten
Bekanntmachung dieses Planes auBer Kraft.

smmmmam Grenze des Geltungsbereiches.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

GE - Grundflichenzahl nach §17 BauNVO bis
- 0,8GRZ :
GeschoBfliachenzahl nach §17 BauNVO bis
2,4GFZ

Zahl der Vollgeschosse

1 VollgeschoB und 1 als Vollgeschof zu rechnendes
. e Sockelgeschof als Hochstgrenze. Bergseite 1
457> s Vollgeschof zwingend, Wandhshe bis 4,5m iiber
1 ~~ s natiirlichem Gelinde. Satteldach, Dachneigung 15°%5°,
ohne Kniestock.

Mindergrofe der Baugrundstﬁcke

Grundstiicke nach Bedarf

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
o ~ offene Bauweise

. —————t——.—— Baugrenze




VERKEHRSFLACHEN

Stragfenverkehrsflichen mit Festsetzung der Breiten

—m

Tis Gghsteig
s> Rinne

NI

5,90 Pahrbahn

koo Rinne
z  Gehsteig

Stellplatz

o Bankett, begrint

StraBenbegrenzungslinie; Begrenzung
sonstiger Verkehrgfldchen

7 Parkfldchen

Be~ und Entwdsserung.
ot banOlta ‘
— QP Geplanter Abwasbkerkanal

—_— ———— Wassgerversorgung

e e Mit Leitungsrech zu belastende Flache

— — Y —— ——

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Im Geltungsbereich wird Gewerbegebiet GE (§8 BauNVO) entsprechend den
Eintragungen im Bebauungsplan festgesetzt. MaB der baulichen Nutzung
gemdB Planeintragung. Nebenarilagen gemdB § 14 BauNVO sind innerhalb

~ der Baugrenze zul#ssig. Nicht zuldssig sind:

Wohnungen fiir Aufsicht- und Bereitschafitspersonen
sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.
Einrichtungen und Anlagen fiir Tierhaltungen,

auch Kleintierhéltungan.

Zahl der VollgeschoBe (§ 18 Bau NVO + Art. 2 Abs. 4 BayBo)
Entsprechend den Eintragungen im Plan als Hochstwert
festgesetzt. Ausnahmeregelung gemdB § 17 Abs. 5 BaulNVO
ist nicht festgesetzt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

Offene Bauweise gemdB § 22 Abs. 2 BaulVO



Dachfldchen: Ausfihrung in brauneniFarbtonen

' 20-KV-Hophspannungsfreileitung des Uwh
“[72°~  Sicherheitsabstand beiderseits 10,0 m
Eine Unterbauung ist nur mit Zustimmung des UWU mdglich

— 75T

Verkehrsflichen (§9 Abs.l Nr.ll BauGB)

Die vorgesehenen 6ffentlichen Pa' kpldtze kénnen auf Antrag
der Grundstiickbesitzer abgelsst:-und privatisiert werden. An
den anderen StraBenseiten kdnnen ebenfalls von der StraRe
direkt anfahrbare private Stellplidtze angeordnet werden,
wobei Ausformung und Bepflanz¥ng mit dem in dem Bebauungsplan
dargestellten S6ffentlichen Parkplidtzen zur vereinheitlichung
des StraBenraumes identisch sein miissen.

Schallschutz gemif DIN 18005 TeAl 1

Die Lirmbelastung aus den Gewerbebetrieben diirfen den
Beurteilungspegel von

tagsiiber 65 dB(A)
nachts 50 dB(A)

nicht iiberschreiten.

Stiitzmauern

Stiitzmauern werden nur ausnahmsweise zugelassen. An der

Talseite des Grundstiickes als gestufte Stiitzmauern mit
zwischenliegenden, mindestens 0,8m breiten Pflanzstreifen,
Stufenhdhe maximal 1,25m iliber Geldndeniveau. An der Bergseite

des Grundstiickes und an den seitlichen Grenzen,
Stiitzmauernhshe /maximal 2,50m. Die Stiitzmauern gind durch

Rankgehdlzer zv begriinen.

Abstandsregelung

Nach Art.6+7 der BayBO

Garagen

Nach Art.7(5) BayBO als Grenzgarage bis 50m? Nutzflache
zulassig (nicht zwingend) -

Béschungen

Durch Erdbewegung entstehende Bdschungen sind 1:2 oder
flacher anzulegen. Vorhandene oder beim StraBenbau enstehende

Béschungen gehdren zu den privaten Grundstiicken.

Schichten- und Hangdruckwasser

Gegen Schichten- und Hangdruckwasser sind bei Bauvorhaben
Vorkehrungen zu treffen.




Oberflédchenwasser
Aus gesicherte Ableitung des Oberflicherwassers bei starken
Niederschligen ist besonders zu achtena

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN
NaCH § 9 (1)Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubaren
Grundstticksteile als gértnerisch zu gestaltende Fldchen
festgesetzt. Nach der Bauvorlagenverordnung ist dem Landrats-
amt ein Plan fiir das Gesamtgrundstiick vorzulegen.Planinhalt
z.B. Aufteilung der Rasen- und Pflanzfléchen, befestigte
Fléchen,Stellplédtze asssssss

; Stellflidchen und Zufahrten
Treffen Stellflichen bzw. Zufahrten zweier benachbarter
Grundstiicke an der Grenze zusammen, so ist dazwischen ein

Pflanzstreifen anzuordnen.

Einfriedigung
Einfriedigung zum Gewerbegebiet sind, soweit erforderlich
zuldssig, bleiben jedoch anzeigepflichtig.Maximale Hohe

1,50 m; Material: Maschendraht. Der Zaum ist bergseitig in

voller Hohe zu iibergriinen.
Anpflanzungen

@@@ Bestehender Bewuchs

Der vorhandene Baum- und Strauchbestand ist zu

_ 1@— p 2&4}_ erhalten und in den Pflanzstreifen zu integrieren.

O“OQ Pflanzung mit Baum- und Sttauchgruppen,Einzelb&umen.

und Anlagen von Rasenflichen.Auf 100 m Linge sind
10 Biume,Baumgruppen bestehend aus wenigstens 3 Biumen.
Strauchpflanzung auf mind. 60 % der Fldche des vor-
gesehenen Pflanzstreifens.
Die Striucher sollen in Gruppen zusammengepflanzt werden.
Pflanzdichte 1 Stk/ m*, endgliltige Wuchshdhe 3-5 m
bei Sichtfliche 0,8 m, Pflanzware Hochstimme 3 x verpflanzt.
Stammmfang 12-14 cm, Strducher 2 x verpflanzt. Hthe
mind. 100 cm. Die Breite des Pflanzstreifens ist dem

Plan zu entnehmen.

Dichte Strauchpflanzung mit EinzelbZumen oder Baum-

gruppen.
Pflanzdiche: 1 Strauch bzw. Heister/m?,




15 Hochst#mme auf 100 m Linge. Die Breite betrdgt 7,0 m.
Pflanzware. Hochstimme 2 - 3 x verpflanzt, Stammiimfang 10-12 cm
Heister 2-3x verpflanzt,Hthe mind. 150 cm,Strducher 2x
verpflanzt ,Hthe mind. 100 cm

Pflanzbeispiele flir Bdume

Quercus getraea (Traubeneiche) Acer cancestre (Feldahorn )
Carpinus detulus (Hainbuche) Sorbus aucuperia (Eberesche)
Prunus avina (Vogelkirsche) Tillia cordata (Winterlinde)
Cetula pendula (Birke) Fraxinus exceisior (Esche)
Acer platanoide (Spitzahorn) Prunus padus (Traubenkirsche)
Populus trecula (Zitterpappel) Salix Caprea (SAlweide)
Pflanzbeispiele filir Striucher

Cornus sanguines (Hartriegel) Corylus avellana (Hasel)
Alibes alpinuna (Johannisbeere) Eucnycus euregaeus (Pf&ffenhiitchen)
Lonicera xylostewa (Heckenkirsche) Rudus fruticosus (Brombeere)
Sambucus nigra (Holunder) _ Veburnum leniana (Schneeball)

Ligustrua vulgare (Liguster)

Nadelgehdlze

Nadelgehtdze sind nicht standortgerecht und sollten bei der Bepflanzung

keine Verwendung finden.

Hinweise

O

Aufgestellt:

*

Besteherlde Gru;dstﬁcksgrenzen
Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
Flurstiicknummer

Hohenlinie

Vorhandene Gebdude

Vorhandene B&schung

Ottmar Jung & Erwin Knipp
Kirchstr. 25

8752 Mombris 4( /ﬁf%

Mdmbris, den 18.Dezember 1991
ergidnzt: 30 April 1993
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Der Marktgemeinderat hat am .?Qu%#t.ﬁﬁj. die Aufstellung des
Bebauungsplanes gem. §2 BauGB beschlossen.

PR i

~
~
-

- LAY
- SRl =N

'fh /
Mombris, den 2 % NOV. 1993 \\;f LA Biirgerré’e_{ister

Y Schneemeier

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung hat ilber die dauer
eines Monats

vom @7, Juni 1385 bis B2 Juli s

. - -

offentlich ausgelegen. Ort und Zeit sind

am @35 Juni 1963

«L///W{M/zt,
urgermelscer
Schpeemerer

Mombris, den 22 NGV- 1993

Die Gemeinde

beschlossen.

//M@w\/

, i
Mombris, den EA Nov. 1893 4Blrgermeister
= Schneermeler

AZ: 50.1-610-Nr.=Z$48.....
Eine Verletzung von Rechts-
vorschriften wird nicht gel-

Anzeigenvermerk

% LAMDRATSAMT

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens, sowie Ort und Zeit seiner
6ffentlichen Auslegung nach §12 BauGB sind

QD 2” Q(\j%
Moémbris, den ?8' Marz L Biirgermeister™




