Bebauungsplan

»,GE Rothengrund® - Tektur

in der Fassung vom 31.03.03

Markt Mombris
OT Rothengrund
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(3 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB, §§ 1 und 4 BauNV0)

Eingeschrinktes Gewerbegebiet nach § 8 BauNvO 1990

Gemd8 § 1 Abs. 5 BauNVO darf in der Nachtzeit (22 h ~ 6 h) der schalltechnische Orientierungswert
von 45 dB(A) nicht iiberschritten werden.

Es werden gem. § 1 (5) BauNVO die in § 8 (2) Ziff. 3 oufgefiihrten Nutzungsarten (Tankstellen) sowie
gem. § 1 (6) BauVO die in § 8 (3) Ziff. 3 aufgefilhrte Ausnahme (Vergniigungsstatten) nicht zugelassen.
Gem. § 1 (5) BauVO wird die in § 8 (3) Ziff. 1 oufgefilhrte Ausnahme (Wohnungen fiir Aufsichts—

und Bereitschoftspersonen...) als in die Gewerbebauten integrierte Wohnungen zugelassen.

Pro Baugrundstiick wird eine Wohneinheit zugelassen.

Eingeschrdnktes Gewerbegebiet nach § 8 BouNVO 1930 mit dem Storungsgrad eines Mischgebietes

Lusiitzlich wird gemd8 § 1 Abs. 5 BauNVO festgesetzt, dass in der Nachtzeit (22 h - 6 h)
der schalltechnische Orientierungswert von 45 dB(A) nicht iiberschritten werden darf.

Es werden gem. § 1 (5) BouNVO nur die in § 6 (2) Ziff. 2 bis Ziff. 6 aufgefiihrten Nutzungsarten sowie
die in § 8 (3) Ziff. 1 oufgefiihrte Ausnahme (Wohnungen fiir Aufsichts— und Bereitschoftspersonen ...)
dls in die Gewerbebouten integrierte Wohnungen zugelassen.

Pro Baugrundstiick wird eine Wohneinheit zugelassen.

Es werden gem. § 1 (5) BauNVO die in § 8 (2) Ziff. 3 aufgefilhrten Nutzungsarten (Tonkstellen) sowie
gem. § 1 (6) BauVO die in § 8 (3) Ziff. 3 aufgefilhre Ausnahme (Vergniigungsstétten) nicht zugelassen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

Grundfldchenzahl (§ 17 BauNVO und § 19 BauNv0) his 0,8
Geschossfldchenzahl (§ 17 BauNVO und § 20 BauNv0) bis 1,8

MindestqroBe der Baugrundstiicke 1.000 m?

Zuldssige Wandhahe:

Wandhdhe tolstﬁtig bis max. 10,0 m {iber geplantem Gelénde
fir die gewerbliche Teilfldche im siidlichen Geltungsbereich.

Wandhohe talseitig bis mox. 8,0 m iber geplontem Geltnde
fir die gewerbliche Teilfidche im nérdlichen Geltungsbereich.



Hohe baulicher Anlogen:

Max. zuldssige Gesamthdhe baulicher Anlagen (OK Dachhaut) bis 12,50 m iiber geplantem Geldnde
fiir die gewerbliche Teilfliche im siidlichen Geltungsbereich.

Mox. zulissige Gesomthohe baulicher Anlagen (OK Dachhaut) bis 10,50 m iiber geplantem Geldnde
fir die gewerbliche Teilflache im nordlichen Geltungsbereich.

Filllschema der Nutzungsschablone:

Baugebiet Griinfldchenzahl

Grundfléchenzahl Geschossfldchenzahl

Bouweise max. zuldssige Wandhohe
max. zuldssige Gesomthdhe

Dachform und Dacheindeckung:

Einseitig geneigte Ddcher mit Dachneigung von 5' bis 20° mit Dachbegriinung.
Sattelddcher mit Dachneigungen von 20° bis 45'.
Hallenbauten mit Spannweiten ab 15,00 m nur als flach geneigtes Dach 5 bis 10'.

Alle Deckungsmaterialien in matten und gedeckten Farbtdnen oder Dachbegriinung.

Der Farbton ist so zu wdhlen, dass sich die eingedeckten Baukdrper bestmdglich in das Londschaftsbild
einfligen. Gldnzende und reflektierende Materialien, sowie Werkstoffe bei denen ein Metallaustrag zu
befiirchten ist, sind unzuldssig.

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB, §§ 22 und 23 BauNVO0)

0 Offene Bouweise (§ 22 Abs. 1 und 2 BauhVO)
Sm— Baulinie (§ 23 Abs. 1 und 2 BouhV0)

onpmmm———  Bougrenze (§ 23 Abs. 1 und 3 BouNvO)



VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsfliche

StraBenbegrenzungslinie

Begrenzungslinie der Bauverbotszone nach Art. 23 BayStrWG

(Mindestabstand baulicher Anlagen zum befestigten Fahrbahnrand der angrenzenden StaatsstraBe = 20,0 m)
Direkte Ein- und Ausfohrten von / zur StaatssiraBe sind unzuldssig.

Begrenzungslinie der Baubeschrdnkungszone nach Art. 24 BayStrWG
(Bis zu einem Abstand von 40 m zum befestiglen Fohrbahnrand der angrenzenden StaatsstraBe bedorf

eine baurechtiiche und nach anderen Vorschriften erforderliche Genehmigung dem Einvernehmen der
StraBenbaubehtrde).

) il

Sichtflachen an StroBeneinmiindungen

Innerhalb von Sichtfidchen an StraBeneinmiindungen diirfen Pflanzungen, Zaune oder sonstige dauernde oder
vorriibergehende Sichthindernisse eine Hhe von 0,80 m iiber Fohrbohnoberkonte nicht iiberschreiten.

VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB und Abs. 6 BauGB)

Fidchen fiir Versorgungsankagen

O Geplanter Standort einer 20 KV~Umspannstation
Hauptversorgungsleitungen und Entwdsserungsleitungen mit Bezeichnung

oberirdisch
—o——o—— unterirdisch (A = Abwosser, W = Wasser, Ek = Eiektrokabel)

SONSTIGE ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEM

BMEMMEE  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Beouungsplanes

®—e—e—e—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

(SR U g

% O Mit Geh-, Fahr- und -Leitungsrechten zu belastende Fldchen
ol o o | il

Breite in m (StroBenbreite, Abstand der Baugrenze von der StraBenbegrenzungsline etc.)
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Firstrichtung zwingend



TEXTUCHE FESTSETZUNGEN:

1. Abstandsfidchen:
Die Regelung der Abstandsfldchen erfolgt nach Art. 6 und 7 (2) bis (5) BayBO.

2. Geldndeverdnderungen:

Aufschiittungen und Abgrabungen sind bis max. 1,0 m iiber / unter Oberkante vorhandenes Geldnde
zuldssig.

3. Hohenlage:
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Der Bezugspunkt fiir die Festsetzung der Hoherioge ist die Hinterkante der StraBenbegrenzungsiinie.

4. Bodenschatze:

Der Abbau von Bodenschdtzen (z.B. Sond, Kies) st unzuldssig.

5. Nebenanlagen:

AuBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflichen ist die Errichtung von Garagen sowie von Nebenanlagen
nach § 14 BouNVO unzuldssig.

6. Gestaltung der Fassaden:

Bei der Fassodengestaltung sind gedeckte Farben zu bevorzugen. Schreiende und grelle Farben sind
unzuldssig.

7. Ver— und Entsorqungsleitungen:

Ver— und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zL verlegen.

8. Zweiter Rettungsweq

Bei Gebduden mittlerer Hohe (OK gepl. Gelinde bis DK FuBbéden von Aufenthaltsrdumen qroBer
als 7,0 m) ist der 2. Rettungsweg durch den Baurerm baulich selbst sicherzustellen.

9. Regenriickhalterdume ouf privaten Grundstiicken:

Anfallendes Oberfldchenwasser ist auf den Baugrundsziicken zuriickzuhalten (Retentionszisternen) und
gegebenenfalls als Brauchwasser zu verwenden oder Tiber geeignete dezentrale Einrichtungen zu
versickern.

Zu beachten ist die niederschlagswasserfreistellungsverordnung — NWFrelV vom Januar 2000, die
technische Regel zum schadlosen Emnleiten von gesarmmeltem Niederschlogswasser in das Grundwasser
(TRENGW) vom Januar 2000, das Arbeitsblatt ATV 132 (Bou und Bemessung von Anlagen zur
dezentralen Versickerung von nicht schddlich veruareimiigtem Niederschlagswasser), das Arbeitsblatt
ATV-DWK~M 153 (Handlungsempfehlung zum Umganc mit Regenwasser) sowie das Arbeitsblatt ATV 117
(Bemessung von Regenriickhalterdumen).

In diesem Zusommenhang gelten die einschidgiger Besstimmungen der gemeindiichen Solzung 7ur
Benuntzung der Wosserversorgungsanlagen bzw. zur Erzwdsserungssotzung.

Auf die entsprechenden ZuschuBrichtiinien der Gemeinc= bei Schaffung von Riickhalte— bzw.
Versickerungsanlagen wird hingewiesen.



HINWEISE:

Bestehende Grundstiicksgrenze
Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
Flurstiicksnummer

Hohenlinie Gber NN

Boschung

Abgrenzung der geplanten Bauabschnitte

1. Dieser Bebauungsplanaufstellung liegt ein eingescannter Flurkartenausschnitt der Direktion fiir Landliche
Entwicklung vom Mai 2000 zugrunde.

2. Brandschutz:

Bei Durchfiihrung von BrandschutzmaBnahmen sind die den Brandschutz betreffenden bourechtlichen

Bestimmungen der Boyer. Bauordnung (BayBO) sowie die Garagenverordnung (GaV) besonders
zu beachten.

Im Brandfall muB die Durchfilhrung der FeuerldschmaBnahmen fiir alle GebGude sowie eine cusreichende
Loschwasserversorgung gewdhrleistet sein.

Grundstiickseigentiimern und Nutzungsberechtigten von Grundstiicken mit mehr als 5000 m? wird
empfohlen, Regenwasser von Dachflchen aufzufangen und als Loschwasser zu sammeln
(qeeignet zum Erstangriff bei Brandbekdmfung).

3. Vorgesehene Querschnitte fiir die ErschlieBung des Baugebietes:

i
Innere ErschlieBungsstraBe: 1,50 m breiter Gehweg, 2,50 m breiter Griin— und Farkstreifen,
6,50 m breite Fohrbahn und 1,25 m breiter Gehweg.
Genhweg: 1,50 m breit und 2,50 m breiter Griinstreifen.

4. Bodendenkmdler:

Auftretende Bodenfunde sind nach Art. 8 Abs. 1 des Bayer. Denkmalschutzgesetztes dem Boyer.
Landesamt fiir Denkmalschutz unverziiglich mitzuteilen. Gemd8 Art. 8 Abs. 2 sind die aufgefundenen
Gegenstdnde und der Fundort unverdndert zu belassen.

5. Der schalltechnische Orientierungswert nach DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1 vom Mai 1887 bet-dgt fiir:

Gewerbegebiete tags 65 dB (A)

nachts 55 bzw. 50 dB (A)
Mischgebiete tags 60 dB (A)

nachts 50 bzw. 45 dB (A)

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe— und Freizeiticrm sowie
fir Gerdusche von vergleichbaren Gffentlichen Betrieben gelten.

6. Nutzung von Dachfldchenwasser:

Es wird empfohlen, das ouf den Dachfldchen onfallende Regenwasser in Zisternen zu speichern und
mindestens zur Griinflichenbewdsserung — ggf. auch ols Brauchwasser — in den Betrieben €inzusetzen.



7. Dachbegriinung:

Bei einer geplanten Dachneigung von 5 — 20" wird empfohlen, eine Dachbegriinung zu erstellen.

Sie kann sowohl intensiv als auch extensiv ausgebildet werden. Bei extensiver Ausbildung der Dach—
begriinung ist eine Mindestsubstratauflage von 6 c¢m einhalten.

Der Anteil der Dachbegriinung kann in die geforderte Griinfldchenzehl mit 70 % eingerechnet werden.

8. CGriinordnungsplanung:

Die Griinordnungsplanung ist integrierter Bestandteil des Bebauungsplanes. Ein Bestandplan liegt der
Begriindung des Bebauungsplanes bei.

9. Hangdruck— und Schichtenwasser—Austritte

Gegen eventuell stellen— und zeitweise zu erwartende Hangdruck- und Schichtenwasser—Austritte sind
bei den betreffenden Bauvorhaben entsprechende Vorkehrungen zu treffen.



