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MARKT MOMBRIS
ORTSTEIL SCHIMBORN
LANDKREIS ASCHAFFENBURG
BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

STRUT
FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungspldne innerhalb des Geltungsbereiches
treten mil der gem. 12 BauGB erfolgten Bekanntmachung dieses Planes aufler Kraft.

- emw wmw e (renze des Geltungsbereiches

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

o Mischgebiet nach& 4 der Baunutzuagsverordnung.

GE. Gewerbegebiet nachy 4 der Baunu-zungsvererdnung.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

MISCHGEBIET Grundfldchenzahl nach& 17 BauNVO bis 0,6 GRZ
Geschof¥fldchenzahl nach§ 17 BauNvO bis 1,2 GFZ

GEWERBEGEBIET  Grundflachenzahl nathif,” BauNVv0 bis 0,8 GRZ
C

.GeschoBflachenzahl nach%y 17 BauNv0 bis 2,4 GFZ

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

[+S

MISCHGEBIET -
1 Vollgeschof} und 1 als Vollgescho3 anzurechnendes Sockelgeschof]
als Hochstgrenze. Bergseite 1 Vollgeschol zwingend, Wandhdhe bis 3,5 m
tber natirlichem Geldnde. Talseite Wandhthe bis 6,5 m ber natirlichem
Gelande. Satteldach, Dachneigung 46°-52°, ohne Kniestock.

GEWERBEGEBIET :
1 Vollgeschol} und 1 als Vollgeschd3 anzurechnendes Sockelgeschol}
als Hochstgrenze. Bergseite 1 Vollgeschol} zvingend, Wandhohe bis 4,5 m
Uber natirlichem Geldnde. Talseite Wandhdhe bis 9 m iiber natiirlichem
Gelande. Satteldach, Dachneigung 15°-44°, ohne Kniestock.

DACHGAUBEN  MISCHGEBIET :
Einzelne als Schieppgauben, Spitzgauben oder in Form von Quergiebeln sind unter
folgenden Voraussefzungen zuldssig:
1. Schleppgauben ab 46¢ Dachneigung
2. Gaubenlange insgesamt hdchstens 1/3 der Traufldnge.
3. Abstand von Orlgdngen mind. 25 m.
Gaubenbdnder oder Blindgauben sind unzuldssig.

GELANDEVERANDERUNGEN
Aufflllungen, Abgrabungen und Stitzmauern zur Einhaltung der festgesetzten
Wandhohe sind im Hangbereich ausrahmsweise bis 0,8 m Hohe zuldssig. Ausnahmen
sind mit dem Bauantrag besonders nachzuweisen. :

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE
Grundsticksgrofe nach Bedarf

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

0 Offene Bauweise im Mischgebiet

w——emnmeewes2  Baugrenze

F—D Firstrichtung Satteldach. Die Firstrihtung der baulichen Anlagen ist entsprechend
der Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen.
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VERKEHRSFLACHEN

Strafenflache
Geh- und Fufwege
Wirtschaftswvege

——mmmsws 51 r3lenbegrenzungslinie

Sichtfldchen. Innerhalb der Sichtflichen dirfen Pflanzungen, Stapel, Zgune
l;;;? und sonstige dauernde oder voritergehende Anlagen in einer Hohe von 0,8 m
Strafenniveau nicht berschreiten.

GRUNFLACHEN

Offentliche Grinflachen - Gestaltung nach besonderem Plan

Spielplatz
E] Parkplatz

WASSERFLACHEN
e Wassergraben
VER- UND ENTSORGUNG

— ——«¢—— Geplanter Abwvasserkanal

SONSTIGE FESTSETZUNGEN

NEBENANLAGEN Nebenantagen gem. 14BauNVO sind asflerhalb der Baugrenze nicht zuldssig.

1.-Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

2. Max. Lange bei Grenzbebauung .8 m.

3. An der Grundsticksgrenze zus:mmentreffende Garagen in gleicher Dachform

und Dachneigun?.

4. Dachform: Satteldach dem Wohnhaus entsprechend oder Flachdach.Bei
zusammentreffenden Garagen snd Flachddcher nur mdglich, wenn beide
Beteiligte damit einverstanden sind.

. Abstand von der Straflenbegrenzungslinie mind. 5,0 m.

. Talseits sind Garagen mit dem Wohnhaus zu verbinden. Freistehende Garagen
werden ausgeschlossen. Der GiragenfuBboden darf nicht hoher als die Strafe
liegen.

7. Garagenrampen sind nicht zul3ssig.

GARAGEN

[o N Va1

AUSNAHMEREGELUNG
1. Wandhohe talseits dem Geldnde entsprechend bis ',4 m.

STELLPLATZE Auf den Baugrundstiicken sind je Wohneinheit mind. 2 Stellpldtze nachzuweisen.

SCHALLSCHUTZ Fir Wohngeb3ude mul} passiver Scallschutz erfolgen, wie Schallschutzfenster
und Orienfierung der Ruherdume zur |3rmabgewandten Seite. Der Nachwveis ist

mit dem Bauantrag zu erbringen.
~ Bei An- und Neubauten muf} Uber den passiven Schallschutz hinaus, in den Ruherdumgn zur

ldrmzugevandten Seite in die Schalschutzfenster eine schallisolierte Beliftung -
eingebaut werden.

—'——6.5—’- Breite in Meter (z.B. Straflenbreite, Vorgartentiefe).

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzing.

FESTSETZUNGEN GRUNORDNUNGSPLAN

FREIFLACHENGESTALTUNG
Nach 9 (1) Nr. 25 BauGB werden die nicht bebaubareb Grundsticksteile als gartnerisch
zu gestaltende Flache festgesetzt, Nadelholzanteil hiochstens 20%. Nach der Bauvorlagen-
verordnung ist dem Landratsam! en Plan fir das Gesamtgrundstiick vorzulegen. Planinhalt
z.B. Aufteilung der Rasen- und Pflanzfldchen, befestigte Flachen, Stellplatze ...

SELLFLACHEN UND ZUFAHRTEN
Die Breite der Stellfldchen einschl. Garagenzufahrten darf 50% der Strafenldnge des
Baugrundstiicks nicht iberschreiten, hochstens jedoch 10 m. Ausfiihrung mit offenen
Fugen, z.B. Rasenfugen, Gittersteire oder lediglich befestigte Fahrspuren. Treffen die
Stellflachen bzw. Zufahrten zweier benachbarter Grundsticke an der Grenze zusammen,
so ist dazwischen ein Pflanzstreifen anzuordnen.
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An der Strafle talseits bis 0,3 m mit Hecken oder M3uerchen, bergseits sind Stitzmauern
bis 0.8 m Hohe zuldssig, ansonsten Einfriedigung bis 0.8 m. Hohere Einfriedigungen

sind beidseitig zu bepflanzen. Gefonpfosten sind nicht erlaubt. ‘ o
Vorhandener Geholzbestand, der zu erhalten ist.

Baum- und Strauchbepflanzung auf o6ffentlichen Griinflichen mit heimischen Laubgehdlzern.

‘Anpflanzung von Strafenbdumen auf dffentichem Grund. Zu verwenden sind hochstammige

Laubb3ume mit mind. 18-20 c¢m Stammumfang, Pflanzbeispiel: Ahorn, Eiche, Linde.

PFLANZGEBOT EINZELBAUME 1M STRASSENRAUM

In den Vorgérten sind an den gekennzeichneten Stellen Laubb3ume entsprechend den
nachstehenden Beispielen anzup’lanzen. Zu verwenden sind Hochstamme mit

mind. 18-20 ¢m Stammumfang.

PFLANZGEBOT HAUSBAUM

Der vorhandene Baumbestand ist sowveit wie mdglich zu erhalten. Bei Baugrundsfﬂcken

ohne Bestand ist mind. ein hochstdmmiger Laubbaum oder Obstbaum (Hausbaum) anzupflanzen
und zu unterhalten. Ab 500 m’Grundsfiicksgrofe ist ein weiterer Baum vor'zusehen. Der
§’randort der B3ume ist im Plan symbolisch dargestellt.

brfsrandeingrijnung Mindestbreit2 4,0 m. .
Die Baugrundstiicke sind durch Baum- und Strauchgruppen gegeniiber der freien Landschaft
abzuschirmen. Dabei sind aussctlieflich heimische Laubgehdlze zu verwenden.

PFLANZBEISPIELE FUR HEIMISCHE BAUME

Winterlinde (Tilia cordata),” Spitzshorn (Acer platanoides), Eberesche (Sorbus autuparia),
Sandbirke (Betula pendula), Stieleiche (Quercus robur), Vogelkirsche (Prunus avium),
Hainbuche (Carpinus betulus), Esche (Fraxinus excelsior), Traubeneiche (Quercus petraea),
Obstbaume. '

PFLANZBEISPIELE FUR HEIMISCHE STRAUCHER

HINWEISE

Heckenrose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra),

Hasel (Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa), Salweide (Salix caprea), Himbeere
(Rubus idaeus), Liguster ungeschnitten (Ligustrum vulgare), Bergjohannisbeere (Ribes
alpinum), Schneeball (Viburnum (3ntana).

Bestehende Grundsticksgrenze
Vorgeschlagene Grundsticksgrenze
Flursticknummer

Haohenlinie

Vorhandene Wohngebdude
| = 1 Volldachgeschof, I = 2 Volldachgeschosse, S = SockelgeschoBl, O = Dachgescholl

Vorgeschlagene Wohngeb3udehdhe . )
Die ‘Abmessung der Baukrper ist als Vorschlag dargestellt. Festgesetzi ist die
Bauform und die Firstrichtung.

Vorhandene Neben- und Garagengebdude

Vorgeschlagene Garagenstandorte

Vorhandene Boschung
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ABSTANDSREGELUNG

Nach Art. 6 + 7 der BayBO.
GARAGEN Nach Art. 7 {S) BayBO als Grenzgarage bis 50 m? Nutzflache zuldssig (nicht zwingend).
BOSCHUNGEN Durch Erdbewegungen entstehende Boschungen sind 1:2 oder flacher anzulegen. Vorhandene

oder beim Straflenbau entstehende Boschungen gehdren zu den privaten Grundsticken.

SCHICHTEN- UND HANGDRUCKWASSER
Gegen Schichten- und Hangdruckvasser sind bei Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen.

OBERFLACHENWASSER
Auf gesicherte Ableitung der Oberfldchenwassers bei Starkniederschldgen ist

besonders zu achten.

AUFGESTELLT :  OTTMAR JUNG
Kirchstrafle 25
8752 Mombris

Mombris, den 17.August 1991
(pdugled © AD 0L (996
Hortt Tbmor s
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BPLAXLS

Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom 07.09. 1989 die Aufstellung des Bebauungsplanes
gem. § 2 BauGB beschlossen.

Mombris, den /%04 /993 M{Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung hat{iber die Dauer eines Monats
vom 04.05.1992 bis 04.06.1992

offentlich ausgelegen. Ort und Zeit sind

am 23.04.1992 .
ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Mombris, den /%09 /943

eemeier, 1. Blrgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrii'ndung-'fr.iét'i'jber die Dauer eines Monats

vom "~ 14.11.1994 ..., bis 16.12.1994

6ffentlich ausgelegen. Ort und Zeit sind

am 03.11.1994

ung beschlossen.

-
" Sc neemeier, T. Blirgermeister

Mombris, den /703, /??’é
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; . Eine Verletzung von Rechts-
Anzeigevermerk: .- echts
/31'/‘("9"’5‘“:‘4}, vorschriften wiild nicht gel-
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Die Durchfuhrung des knzelgeverfahrens sowie;Ort.und Zeit seiner éffentlichen Auslegung
nach § 12 BauGB sind am/? 0. Séonsubhch bekanntgemacht wogden.

C iér, 1. Bilirgermeister

Mombris, den A§./0. 96
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